LANDKREIS: REMS-MURR-KREIS
GEMEINDE: KERNEN IM REMSTAL
GEMARKUNG: ROMMELSHAUSEN

Textteil zum Bebauungsplan und 6rtliche Bauvorschriften
»sLangen Acker I11“ VORENTWURF

Anmerkung: Zeichnerischer Teil und Textteil sind in der rechtskraftigen Fassung zu einem einheitlichen Planwerk zusammengefasst.

In Ergéanzung der Planzeichnung wird folgendes festgelegt:

1 Planungsrechtliche Festsetzungen (89 BauGB, §81-23 BauNVO)

1.1 Artder baulichen Nutzung (89 Abs.1 Nr.1 BauGB, §81-15 BauNVO)
GE = Gewerbegebiet (88 BauNVO)
Einzelhandelsbetriebe sind nicht zugelassen (81 Abs.5 BauNVO). Ausgenommen ist kleinfla-
chiger Einzelhandel im Zusammenhang mit dem im Plangebiet produzierenden Gewerbe
(Eigenverkauf).
Tankstellen und Anlagen fir sportliche Zwecke nach 88 Abs.2 Nr.3 und 4 BauNVO sind nicht
zugelassen (81 Abs.5 BauNVO).
Ausnahmen nach 88 Abs.3 Nr.2 BauNVO (Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale, und ge-
sundheitliche Zweck) und nach 88 Abs.3 Nr.3 BauNVO (Vergnigungsstatten) sind nicht zuge-
lassen (81 Abs.6 BauNVO).

1.2 Malf der baulichen Nutzung (89 Abs.1 Nr.1 BauGB, §816-21a BauNVO)

1.2.1 Grundflachenzahl (816 Abs.3, i.V. mit 819 BauNVO)
Entsprechend den Einschrieben im zeichnerischen Teil.

1.2.2 Gebaudehdhen (89 Abs.3 BauGB, §16 Abs.3 BauNVO).
Die im Plan eingetragenen Gebaudehdhen OK (bei Flachdach und flach geneigtem Dach), ge-
messen zwischen Bezugshohe und dem hdchsten Punkt der Dachhaut bzw. Oberkante Attika
(Brustung) dirfen nicht tberschritten werden. Uberschreitungen der Gebaudehéhe OK fur
technische Aufbauten (z.B. Aufzugsuberfahrten, Aufbauten zur Be-/Entliftung und Belichtung)
um maximal 3,0 m sind zul&ssig.

1.2.3 Bezugshohe (89 Abs.3 BauGB, §18 Abs.1 BauNVO)
Die im Plan eingetragenen Hohen sind die Bezugshohe in Meter tber NN fir die festgesetzten
Gebaudehohen.

1.3 Bauweise (89 Abs.1 Nr.2 BauGB, §22 BauNVO)
entsprechend den Einschrieben im Plan
a = abweichende Bauweise:
Entsprechend der offenen Bauweise, jedoch ohne Beschrankung der Gebaudelange.

1.4 Stellung der baulichen Anlagen (89 Abs.1 Nr.2 BauGB)
Die GebaudeaulRenseiten sind parallel zu den eingetragenen zulassigen Firstrichtungen zu
erstellen.

1.5 Uberbaubare Grundstiicksflachen (89 Abs.1 Nr.2 BauGB, §23 BauNVO)
Die im zeichnerischen Teil eingetragenen Baugrenzen gelten nur oberirdisch (89 Abs. 3
BauGB).

1.6 Nebenanlagen (89 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, 831 Abs. 1 BauGB)
Nebenanlagen im Sinne von 814 BauNVO, soweit es sich um Gebaude handelt, sind auf3erhalb
der Uberbaubaren Grundstiicksflachen unzulassig. Davon ausgenommen sind offene Unter-
sténde fur Mullcontainer, Stapler, Schneerdumgeréte, Kehrmaschinen, u. ahnliches.
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1.7 Flachen fur Garagen und Stellplatze (89 Abs.1 Nr.4 BauGB, 812 BauNVO)

1.7.1 Garagen und uberdachte Stellplatze sind aufRerhalb der Giberbaubaren Grundstiicksflachen un-
zulassig.

1.7.2 Offene Stellplatze konnen aufRerhalb der tberbaubaren Grundstucksflachen zugelassen wer-
den (823 Abs. 5 BauNVO).

1.8 Offentliche Griinfliche mit der Zweckbestimmung ,,Ortsrandeingriinung und Regenwas-
serableitung“ (§9 Abs.1 Nr.15 BauGB)
Die im Plan eingetragenen Flachen sind geman Pflanzgebot Ziffer 1.10 zu bepflanzen. Es sind
Mulden zur offenen Ableitung von Regenwasser anzulegen. Bauliche Anlagen, soweit sie nicht
der Zweckbestimmung ,Regenwasserableitung” dienen, sind unzulassig.

1.9 Malnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Land-
schaft (89 Abs.1 Nr.20 BauGB)

1.9.1 Wasserdurchlassigkeit:

Offene PKW-Stellplatze sind mit dauerhaft wasserdurchlassigen Belagen herzustellen.

1.9.2 Gewerblich genutzte Verkehrsflachen sind wasserundurchlassig zu befestigen und gegen
Grunflachen sowie die mit wasserdurchlassigen Belagen versehenen PKW-Stellplatzen abzu-
grenzen (z.B. Aufkantung).

1.9.3 Dachbegriinung:

Mindestens 80% der Dachflachen sind auf einer kulturféahigen Substratschicht von mindestens

10 cm durch Ansaat von artenreichen Krautermischungen dauerhaft extensiv zu begriunen. Aus
statischen Griunden kann bei Hallendachern die Substratstarke auf minimal 5 cm reduziert wer-
den. Fotovoltaiknutzung und thermische Solarnutzung auf den Dachflachen ist zulassig, sofern
die Funktion des Griindaches unter diesen Flachen dauerhaft gewahrleistet ist.

1.9.4 Aul3enbeleuchtung:

Fur die gesamte AulRenbeleuchtung des Plangebiets sind zur Schonung der nachtaktiven In-
sekten ausschlieRlich insektenfreundliche Lampen und Lampenschirme, die kein Streulicht er-
zeugen zu verwenden.

1.10 Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen (89 Abs.1 Nr.25a)
Pflanzgebot 1 (pfg 1), Ortsrandeingrinung und Regenwasserableitung:
Die im Plan mit Pfg1l gekennzeichneten Flachen sind als Wiesenflachen anzulegen und mit
mindestens 10 heimischen und standortgerechten Strauchern je 100mz2 in Gruppen als lockere
Wildhecke zu bepflanzen. Damit der Wasserabfluss nicht behindert wird, sind die Straucher nur
aullerhalb des Grabens zu pflanzen (siehe 1.11).
Heimische Bluhstraucher, Wildgeholze z.B.:

Weil3dorn - Crataegus monogyna
Heckenkirsche - Lonicera xylosteum
Gemeiner Liguster - Ligustrum vulgare
Bluthartriegel - Cornus sanguinea
Hunds-Rose - Rosa canina

An den im Plan gekennzeichneten Stellen sind mittel- bis gro3kronige, heimische, standortge-
rechte und hochstammige Laubb&aume zu pflanzen. Damit der Wasserabfluss nicht behindert
wird, sind die Baume nur auRerhalb des Grabens zu pflanzen (siehe 1.11). Von den angegebe-
nen Standorten kann zur Anpassung an die ortlichen Gegebenheiten maximal 2,0 m abgewi-
chen werden.

Mittel- bis gro3kronige, heimische, standortgerechte und hochstdmmige Baumarten, vier mal
verpflanzt, Stammumfang 16-18cm, z.B.:

Vogelkirsche - Prunus avium
Weil3buche - Carpinus betulus
Trauben-Eiche - Quercus petraea
Stiel-Eiche - Quercus robur
Feldahorn - Acer campestre

Pflanzgebot 2 (pfg 2), Stellpldtze und Zufahrten:
Die Flachen sind als Grunflachen anzulegen. Stellplatze, sofern sie begriint ausgefiihrt werden
(Schotterrasen, Rasenpflaster, Rasengittersteine) sowie Zu- und Abfahrten sind innerhalb der
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1.11

1.12

1.13

Pfg2-Flache zulassig. Fur die Zu- und Abfahrten ist im Einzelfall das Einvernehmen der Ge-
meinde erforderlich. Uberdachungen sind unzuléssig.

An den im Plan gekennzeichneten Stellen sind mittel- bis grof3kronige, heimische, standortge-
rechte und hochstammige Laubb&ume zu pflanzen. Von den angegebenen Standorten kann
zur Anpassung an die drtlichen Gegebenheiten maximal 2,0 m abgewichen werden.

Mittel- bis groRkronige, heimische, standortgerechte und hochstammige Baumarten, vier mal
verpflanzt, Stammumfang 16-18cm, z.B.:

Sommer-Linde - Tilia platyphyllos
Hollandische Linde - Tilia europaea
Bergahorn - Acer pseudoplatanus
WeilRbuche - Carpinus betulus
Spitz-Ahorn - Acer platanoides

Pflanzgebot 3 (pfg 3), Begleitgrun:

Die im Plan mit Pfg3 gekennzeichneten Flachen sind als Grunflachen anzulegen. Befestigte
Flachen sind nicht zugelassen. An den im Plan gekennzeichneten Stellen sind mittel- bis gro3-
kronige, heimische, standortgerechte und hochstammige Laubb&ume zu pflanzen. Von den an-
gegebenen Standorten kann zur Anpassung an die 6rtlichen Gegebenheiten maximal 2,0 m ab-
gewichen werden. Zu verwendende Baumarten entsprechend Pfg 2.

Flachenhafte Bepflanzung

Die unbebauten und nicht zur ErschlieBung und Lagerung benétigten Grundstiicksflachen sind
als Grunflachen anzulegen.

Flachen zur Regelung des Wasserabflusses, Ableitung von unverschmutztem Nieder-
schlagswasser bzw. Regenwasserrickhaltung (89 Abs.1 Nr.14 BauGB)

Die im Plan eingetragenen Flachen sind so herzustellen und zu unterhalten, dass die Funktion
des Wasserabflusses bzw. der Regenwasserrickhaltung dauerhaft gewéhrleistet ist. Die Fla-
chen sind von stérenden Hindernissen, welche die Funktion beeintrachtigen freizuhalten.

Flachen fur die Herstellung des StraBenkorpers (89 Abs. 1 Nr. 26 BauGB)

Durch den Ausbau der 6ffentlichen Verkehrsflachen gemafd Bebauungsplan sind auf privaten
Grundstucksflachen gegebenenfalls Béschungen sowie Kunstbauten erforderlich. Das Hinein-
ragen des fur die Randeinfassungen als Abgrenzung zur 6ffentlichen Flache erforderlichen Be-
tonfulRes und notwendiger Bdschungen in das Privatgrundsttick sind zu dulden.

Offentliche Verkehrsflachen (89 Abs.1 Nr.11 BauGB)
Die Gliederung der o6ffentlichen Verkehrsflachen im zeichnerischen Teil ist unverbindlich.

2 Ortliche Bauvorschriften (874 LBO)

2.1 AuRere Gestaltung baulicher Anlagen (§74 Abs.1 Nr.1 LBO)
Grellfarbene und reflektierende Anstriche bzw. Materialien sind unzuldssig. Ausgenommen
hiervon sind Glasfassaden sowie Materialien zur Nutzung von Sonnenenergie.

2.2 Dachform, Dachneigung, Dachdeckung und Dachaufbauten (8§74 Abs.1 Nr.1 LBO)

Dachform:

Dachform entsprechend Eintragungen im zeichnerischen Teil.

Dachdeckung:

Dachflachen sind extensiv zu begriinen (siehe hierzu Ziffer 1.7.3).

Dachaufbauten:

Dachaufbauten sind nur in Form von Solaranlagen zugelassen. Die Dachhaut darf mit Solaran-
lagen um max. 1,5m tberschritten werden. Mit Solaranlagen ist ein Abstand von mindestens
2,0m zur Traufkante einzuhalten.

Daruiber hinaus sind Dachaufbauten in Form von technischen Aufbauten (z.B. Aufzugsuberfahr-
ten, Aufbauten zur Be-/Entliftung und Belichtung) zugelassen, sofern dadurch die Dachhaut
um nicht mehr als 3,0m Uberschritten wird (siehe auch Ziffer 1.2.2).
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2.3

2.4

Werbeanlagen (8§74 Abs.1 Nr.2 LBO)
Werbeanlagen mit reflektierenden Oberflachen oder mit pulsierender Beleuchtung sind unzu-
lassig.

Einfriedigungen und Gestaltung der Freiflachen (874 Abs.1 Nr.3 LBO)
Von offentlichen Verkehrsflachen ist mit Einfriedigungen ein Abstand von mind. 0,50 m einzu-
halten.

Hinweise

3.1

3.2

3.3

3.4

3.5

3.6

3.7

3.8

Der Umweltbericht mit Eingriffs- Ausgleichsbilanzierung und vollstandigem Grinordnungsplan
mit Pflanzenliste wird noch erstellt und zum B-Plan Entwurf nachgereicht.

Auf die artenschutzrechtlichen Bestimmungen, insbesondere die Verbotstatbesténde nach

8 44 BNatSchG wird verwiesen. Die spezielle artenschutzrechtliche Prifung des Dipl. Biol.
Peter Endl liegt in der Fassung vom 25.07.2015 vor. Darlber hinaus liegt ein Bericht tiber das
Monitoring zu den durchgefuhrten vorgezogenen Schutzmaflinahmen (CEF-MalRnahmen) fir
das Rebhuhn mit 16 Begehungen zwischen dem 28.09.2018 und dem 17.06.2019 in der Fas-
sung vom 18.07.2019 vor. Insgesamt ist unter Berucksichtigung und vollstéandiger - im Falle der
CEF-MalRnahmen vorgezogener - Umsetzung der Mal3nahmen mit dem Eintreten von Verbots-
tatbesténden nicht zu rechnen.

Eine Fallung der vorhandenen Gehdlze im Plangebiet ist nur aul3erhalb der Vogelbrutzeit, im
Zeitraum von 1. Oktober bis Ende Februar, zulassig.

Um eine unbeabsichtigte Tétung oder Stérung von Brutvogeln und Flederméusen zu vermeiden
ist die Sanierung bzw. der Abbruch von bestehenden baulichen Anlagen nur im Zeitraum vom
01. Oktober bis einschliel3lich 28. Februar zulassig. Vor einem Abriss von Gebauden im Plan-
gebiet ist eine Kontrollbegehung durch fachkundige Personen durchzuftihren, um sicherzustel-
len, dass keine belegten Vogelnester oder Fledermausquartiere vorhanden sind.

Wird bei der Durchfiihrung von Bau- und Griindungsarbeiten Grundwasser angetroffen, ist ein
Wasserrechtsverfahren durchzufuhren. Die Plane mit Beschreibung sind beim zustandigen
Landratsamt - Untere Wasserbehorde - einzureichen. Die Erkundung des Grundwassers ist
beim Landratsamt - Untere Wasserbehdrde - anzuzeigen und vorher in fachtechnischer Hin-
sicht abzuklaren. Eine stéandige Ableitung oder Absenkung des Grundwassers ist unzulassig.

Fur jedes Einzelbauwerk werden eine detaillierte Erkundung der Untergrundverhéltnisse sowie
die Erstellung eines gesonderten Baugrund- und Griindungsgutachtens gemaf DIN 4020 emp-
fohlen.

Fur alle Bauvorhaben sollten Bauvorlagen folgende Darstellung zur Freiflachengestaltung er-
halten:

- Aufteilung der Flachen in befestigte Flachen und Grinflachen

- Materialangaben zu den befestigten Flachen

- Bepflanzungsplan fir die Grunflachen

- Nachweis der Pflanzgebote

Auf die Pflicht zur Beachtung der Bestimmungen des Bundesbodenschutzgesetztes
(BBodSchG) und der bodenschutzrechtlichen Regelungen (BBodSchV, DIN 19731, DIN 18915)
wird hingewiesen. Auf das beiliegende Merkblatt ,Bodenschutz bei BaumaRnahmen* des Land-
ratsamtes Rems-Murr-Kreis wird hingewiesen.

Flachen fur Baustelleneinrichtungen und Lagerplatze sollten auf das absolut notwendige Min-

destmal? beschrankt werden. Spatere Freiflachen sollten vom Baubetrieb freigehalten werden,
um die Boden vor Verdichtungen zu schitzen.
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3.9 Die Wiederverwendung brauchbaren Erdaushubs auf den Baugrundstiicken (Erdmassenaus-
gleich) ist anzustreben.
Vor Beginn der Bautatigkeit ist das anfallende Bodenmaterial getrennt nach Oberboden und
Aushub auszubauen und bei Wiederverwendung zwischen zu lagern und wieder einzubauen.

3.10 Es ist vorgesehen die Masten der Beleuchtungseinrichtungen und Kennzeichen oder Hinweis-
schilder fur die Straf3en auf den Baugrundstiicken in ca. 0,50 m Entfernung von der vorderen
Grundstucksgrenze einzubringen. Auf die diesbezlgliche Duldungspflicht geméaf 8126 BauGB
wird hingewiesen.

3.11 Auf die Anzeigepflicht des 820 Denkmalschutzgesetz tiber zuféllige Funde, deren Erhaltung im
offentlichen Interesse liegt, wird hingewiesen.

4  Aufhebung bisheriger Festsetzungen

Mit Inkrafttreten dieses Bebauungsplanes treten alle bisher im Geltungsbereich ,Langen Acker 111
gultigen Festsetzungen folgender Bebauungsplane aul3er Kraft:

,Lange Acker II“, rechtskraftig seit 30.03.2011
,Ob dem Grolten Waiblinger Weg*, rechtskréaftig seit 11.05.2011

5 Rechtsgrundlagen

Maf3gebend sind:

BauGB Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. | S.3634).

BauNVO  Baunutzungsverordnung in der Fassung vom 21.11.2017 (BGBL. | S. 3786).

LBO Landesbauordnung fir Baden-Wirttemberg in der Fassung vom 05.03.2010 (GBI. S.
357), berichtigt am 25.05.2010 (GBI. S. 416), zuletzt mehrfach geandert durch Gesetz
vom 18. Juli 2019 (GBI. S. 313).

PlanzV 90 Planzeichenverordnung 1990 vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 S. 58), zuletzt geandert
durch Art.3 des Gesetzes vom 04.05.2017 (BGBI. | S. 1057).
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PLANVERFASSER:

Ingenieurbtro Melber & Metzger

(ehemals Ingenieurbtro Kuhn)

Projektleitung: Dipl.-Ing. Erich Ernst Kuhn

Schlesierstral’e 84 - 72622 Nurtingen- Tel. 07022/50338-0

Die Planunterlage entspricht den Anforderungen der 881 u. 2 der Planzeichenverordnung vom 18.
Dezember 1990.

Die innerhalb des Geltungsbereiches eingetragenen Flurstiicksgrenzen und -nummern stimmen mit
dem Liegenschaftskataster Uberein.

Auszug aus dem Liegenschaftskataster gefertigt und zum Bebauungsplan ausgearbeitet:

Ndrtingen, 26.02.2020

VERFAHRENSVERMERKE

Aufstellungsbeschluss durch Gemeinderat 82 Abs.1 BauGB am

Offentliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses §2 Abs.1 BauGB

und Bekanntmachung der friihzeitigen Offentlichkeitsbeteiligung am
Friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit §3 Abs.1 BauGB vom bis
Auslegung bekannt gemacht 83 Abs.2 BauGB am
Als Entwurf 6ffentlich ausgelegt 83 Abs.2 BauGB vom bis
Als Satzung beschlossen 8§10 Abs.1 BauGB am
Inkrafttreten durch dffentliche Bekanntmachung 810 Abs.3 BauGB am

Kernen im Remstal,

Peter Mauch -Beigeordneter-
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